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1 EIGENTUMSWOHNUNGEN

SCHLUSSELFERTIGE
AUSSTATTUNG

- moderne Architektur

- groBzlgige, offen gestaltete Grundrisse

- ErschlieBung Uber Treppenhaus mit Aufzug

- private Gérten fur die Erdgeschoss-Wohnungen

- groBe Dachterrassen und Balkone in den oberen
Geschossen

- Stellplatze in offenen Garagen, Carports und
AuBenstellplatze auf dem Grundstiick

- Barrierefreier Aufzug vom Untergeschoss bis zum
Dachgeschoss

- gerdumige Kellerraume

- helle, freundliche Wohnungen mit qualitativ hochwertiger
Ausstattung

- samtliche Bodenbelage inkl. FuBbodenheizung

- moderne Haustechnik (u.a. Gegensprechanlage, digitale
Satellitenanlage)

- elektrische Rollladen

- Bader mit Handtuchheizkdrpern, und bodengleicher
Dusche und teilweise mit Badewanne.
- nachhaltiges und energieeffizientes bivalentes

Heizungssystem mit Luft-Wasser-Warmepumpe in
Kombination mit einem Gas-Brennwertkessel
- SonderwUnsche nach Rucksprache



LAGE

Die Stadt Rodermark mit ihren Ortsteilen Ober-Roden,
Urberach, Waldacker und Messenhausen hat ca. 28.500
Einwohner und liegt in der ,Grinen Mitte" des sudlichen
Rhein-Main-Gebietes im Kreis Offenbach. Rédermark tber-
zeugt mit der Bandbreite ihres Kultur-, Kunst- und Freizeit-
angebotes in Kombination mit einer guten Anbindung an die
umliegenden Stadte und Gemeinden und bietet somit eine,
flr eine Stadt dieser GroBe, auBergewohnlich hohe Lebens-
und Wohnqualitét.

Dieses Uberaus attraktive Profil wird von den Stadtteil- zen-
tren mit Einzelhandel und Einkaufzentren sowie eines um-
fangreichen arztlichen Angebots komplettiert.

Die sehr gute Verkehrsinfrastruktur ermoglicht es, sowohl
mit einer in kurzen Absténden fahrenden S-Bahn als auch
mit dem eigenen Fahrzeug, Uber sehr gut ausgebaute
StraBenverbindungen, von Rédermark in wenigen Minuten
in die hessischen und bayerischen GroBstadte Frankfurt,

Offenbach, Wiesbaden, Darmstadt und Aschaffenburg zu
gelangen.

Der Flughafen Frankfurt/Rhein-Main sowie der Business
Airport Egelsbach sind in ca. 20 Minuten zu erreichen. Mit-
telgebirge wie Spessart, Odenwald und Taunus, Landschaf-
ten um die Flisse Rhein und Main sowie idyllische Stadte
wie das mittelalterliche Seligenstadt, bieten sich als leicht
erreichbare Ausflugziele flr eine einfach durchzuflihrende
Freizeitgestaltung an.

Dies sind nur einige Grinde, die Rdédermark bereits zu
einer der gefragtesten Regionen im Einzugsgebiet der
wohl bedeutendsten Finanzmetropole Europas gemacht
haben.

Profitieren auch Sie von einem sehr ausgewogenen Preis-
niveau der Wohn- und Gewerbeimmobilien — ein unschéatz-
barer Vorteil bei dieser Lage im Herzen der Metropolregion
Frankfurt Rhein-Main. Wir freuen uns sehr, Sie in Rédermark
zu begruBen. Herzlich willkommen!



Die Firma Schwerber Hausbau GmbH, die aus der im Jah-
re 1988 gegrtindeten Firma ,,Schwerber Hausbau“ hervor-
ging, wurde 2008 gegrundet. Insgesamt wurden durch die
Schwerber Hausbau bzw. durch die Schwerber Hausbau
GmbH mehr als 400 Einheiten erstellt.

Auf einem ca. 1.623 m? groBen Grundstick in Messen-
hausen errichten wir ein modernes Mehrfamilienwohnhaus
mit 11 Wohnungen. Messenhausen, als kleiner Ortsteil R6-
dermarks, bietet durch seine Lage abseits aller Gberdrtli-
chen Verkehrsverbindungen, die aber in wenigen Minuten
und leicht erreichbar sind, die Ruhe und Beschaulichkeit,
die wir heute als Ausgleich zum stressigen Alltag suchen.
Durch die Nahe zu den anderen Stadtteilen bieten sich
ebenfalls vielfaltige Moglichkeiten fUr die Alltags- und Frei-
zeitgestaltung.

In den Ortsteilen Ober-Roden und Urberach befinden sich
eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, Fachgeschéften,
Grundschulen, eine weiterfihrende Schule mit gymnasialer
Oberstufe und je ein Bahnhof.

Von Ober-Roden aus verbinden die S-Bahn-Linie S1 und
die Dreieichbahn Roédermark mit den umliegenden Stad-
ten Offenbach, Frankfurt, und Wiesbaden. Parallel dazu

bestehen Busverbindungen in die Orte der Umgebung so-
wie nach Darmstadt. Fur kulturelle Erlebnisse haben Sie in
der Kulturhalle Rédermark die Wahl zwischen jahrlich tGber
100 Veranstaltungen. Die béuerliche Hofreite ,Dinjer Hof*
bietet neben diversen Veranstaltungen auch Raum fur lhre
eigenen Festlichkeiten.

In Urberach erweitern ,das Badehaus®, ein Schwimmbad
mit Sauna- und Wellness-Oase, das sportliche, die Kelter-
scheune und ein privates kleines Theater mit diversen Ver-
anstaltungen das kulturelle und ein Kino sowie verschiede-
ne Restaurants das freizeitliche Angebot.

Zudem laden die umliegenden Walder zur Erholung im
Grlnen ein.

Dies soll nur eine Auswahl an verschiedenen Angeboten
darstellen, welche die Gemeinde Rddermark anbietet.

Die 3-Zimmer-Wohnungen und die 2-Zimmer-und 4-Zim-
mer-Penth&duser des Wohnhauses mit Wohnflachen von
76 m? bis 180m? bieten mit ihren groBzligigen Grundrissen
lichterfullte Innenrdume. Je nach Lage ist ihnen ein groB3-
zugiger Balkon oder eine Terrasse bzw. Dachterrasse zu-
geordnet.

Die Wohnungen im Erdgeschoss besitzen private Garten,
die durch einen groBzligig gestalteten Zugang vom Wohn-
zimmer aus Uber eine gerdumige Terrasse erreichbar sind.

Die statischen Teile des Hauses werden in solider Mas-
sivbauweise nach der Energieeinsparverordnung (EnEV)
errichtet. Alle Geschosse vom Keller bis in das Dachge-
schoss sind Uber ein Treppenhaus und mit einem Aufzug
zu erreichen. Es besteht die Mdéglichkeit, eine Garage,
einen Carport oder einen AuBenstellplatz direkt am Haus
zu erwerben. Die gesamten AuBenanlagen, inkl. der Kfz-
Abstellplatze, Mulltonnen- und Fahrradplatze sowie der
Bepflanzung, werden optisch ansprechend ausgefuhrt.

Nutzen Sie diese Uberaus lohnende Gelegenheit eine top-
moderne, zukunftsorientierte Wohnung mit hochwertiger
Ausstattung zu erwerben und sich in Messenhausen nie-
derzulassen.

OBJEKT



AUSSTATTUNG

Die moderne Architektur des Gebéudes zeigt sich in einer
groBzligigen und offenen Gestaltung der Grundrisse. Die
hellen und freundlichen Wohnungen werden mit einer quali-
tativ hochwertigen Ausstattung und zeitgemaBer Haustech-
nik versehen.

Stellplatze fur die Bewohner werden als AuBenstellpléatze
und Garagen ausgeflihrt. Im Kellergeschoss befindet sich
neben den Abstellrdumen mit viel Stauraum der Wasch- und
Trockenkeller. Ein rollstuhlgerechter Personenaufzug verbin-

det die Kellerrdume mit allen Geschossen bis ins Dachge-
schoss.

Jede Wohnung hat entweder durch den Privatgarten im Erd-
geschoss, durch einen grof3en Balkon oder eine Dachterras-
se in den oberen Geschossen einen direkten Grinbezug.

Besonders die bodentiefen und beinahe raumhohen Kunst-
stofffenster lassen zusatzliches Licht in die Wohnungen und
ergdnzen den modernen Charakter des Gebaudes. Durch
Dreifachverglasung, Liftungselement und elektrische Rollla-

den wird die Ausstattung auch den gehobenen Ansprichen
an modernes Wohnen gerecht.

Die Standardausstattung des Wandbelags besteht aus Raufa-
sertapete fur die Wohn- bzw. Malervlies fUr die Feuchtraume.
Die Wohnbereiche erhalten wahlweise moderne Fertigpar-
kett-, Laminat- oder Textilbelage. In den Badern werden
Fliesen verlegt.

Die Bader mit verchromten Armaturen, Handtuchheizkor-
pern und bodengleichen Duschen gehdren ebenfalls bereits
zur Grundausstattung. Eine energieeffiziente und nachhalti-
ge Luft-Warmepumpe versorgt die behagliche FuBboden-
heizung sowie das Brauchwasser.

Fur die Sicherheit sorgen Wohnungseingangstiren, die den
neuesten Sicherheitsanforderungen entsprechen, sowie
eine Video-Sprechanlage, die Sie rechtzeitig Uber Besuch
oder Personen informiert, die Sie besuchen oder sprechen
mochten. Uber eine digitale Satellitenanlage wird der Emp-

fang einer Vielzahl von Sendern sicher gestellt.

Bei weitergehendem Interesse kdnnen Sie gerne eine de-
taillierte, ausfuhrliche Baubeschreibung bei uns anfordern.

Gerne konnen in Rucksprache mit dem Verkaufer etwaige
Sonderwinsche berlcksichtigt werden.
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W4-1. ERDGESCHOSS

BEMASSUNG

RAUMBEZEICHNUNG

DIN 277 (in gm)

Flur 9,96
Abstellraum 1,19
Gaste WC 1,82
Schlafen 12,09
Kind 10,38
Bad 8,18
Kochen/Wohnen/Essen 39,02
Terrasse 4,50
Wohnflache nach DIN 277 in qm 87,14


















W7-1. OBERGESCHOSS

BEMASSUNG

RAUMBEZEICHNUNG DIN 277 (in gm)
Flur 9,96
Abstellraum 1,21
Gaste WC 1,82
Schlafen 12,09
Kind 10,38
Bad 8,18
Kochen/Wohnen/Essen 39,02
Balkon 4,50
Wohnflache nach DIN 277 in gm 87,16
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W9-DACHGESCHOSS

GESTALTUNGSVORSCHLAG

RAUMBEZEICHNUNG DIN 277 (in qm)
Diele 25,04
Abstellraum 2,71
Abstellraum 2,71
Gaste 10,97
Duschbad 5,65
Schlafen 23,30
Kind 11,94
Bad 11,82
Kochen/Wohnen/Essen 44 54
Dachterrasse 19,70
Dachterrasse 19,70
Wohnflache nach DIN 277 in qm 177,98
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W9-DACHGESCHOSS

BEMASSUNG

RAUMBEZEICHNUNG

DIN 277 (in gm)

Diele 25,04
Abstellraum 2,71
Abstellraum 2,71
Gaste 10,97
Duschbad 5,65
Schlafen 23,30
Kind 11,94
Bad 11,82
Kochen/Wohnen/Essen 44 54
Dachterrasse 19,70
Dachterrasse 19,70
Wohnflache nach DIN 277 in qm 177,98
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HINWEIS

- Die im Exposé enthaltenen Ansichten, Perspektiven und Grundrisse zeigen teilweise Sonder-
ausstattungen, Mobel und Bauteile, die nicht in den oben genannten Preisen beinhaltet sind
(maBgeblich ist die Baubeschreibung).

- Die angegebenen Flachen sind die aus den Grundrissplénen exakt ermittelten Flachen und
stellen Planungs- und ca. Flachen dar.

- Abweichungen im Zuge der Fortschreibung und Detaillierung der Planung sowie im Zuge der
Bauausfthrung sind méglich und bleiben vorbehalten.

- Die Fullungen der Balkongelédnder werden voraussichtlich mit pulverbeschichteten Blechtafeln
ausgefuhrt. Die Darstellungen in der Visualisierung und in den Ansichten dienen der besseren
Durchsicht auf die Fassade.



KONTAKT

Schwerber Hausbau GmbH
Obergasse 23 - 63322 Rdédermark

Tel.: 06074 - 972 29
Fax.: 06074 - 88 16 91
Mobil: 0174 - 304 62 39

E-Mail: info@schwerber-haus.de
www.schwerber-haus.de





